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AVANT-PROPOS

En 1979, le Gouvernement du Québec adoptait la Loi sur
1'Aménagement et 1'Urbanisme. Cette Loi a pour effet d'établir le
rdle respectif de chacun des trois (3) intervenants publics du
domaine deée la planification.de l'aménagement du territoire. La
création des municipalités régionales de comté et leur attribution
de voir & la réalisation d'un schéma d'aménagement régional,
constitue la pi&dce maitresse de cette réforme. Ainsi, la
Municipalité Régionale de Comté de Matawinie, de par son schéma
d'aménagement, est elle appelée & agir comme table de conciliation
des intéréts des gouvernements locaux et du Gouvernement du Québec
en matiédre de planification de l'aménagement du territoire.

Une fois cette concertation réalisée, la municipalité locale et le
Gouvernement redeviennent deux exécutants de l'entente par laquelle
ils sont liés, la municipalité étant considérée comme la principale
maftre d'oeuvre des préoccupations locales et régionales inscrites
au schéma d'aménagement. I1 lui reviendrait, par la suite, la
responsabilité d'inscrire les objectifs de sa propre planification
& l'intérieur de son plan et de ses reglements d'urbanisme, et d'y
insérer les éléments du schéma d'aménagement ayant une incidence
sur son territoire, en respectant le principe de la conformité 2
l'entente.

Incidence de l'opération urbanisme sur le milieu

Jusqu'a maintenant, les principaux intervenants impliqués dans la
démarche ont été des corporations municipales, la Municipalité
Régionale de Comté, les organismes régionaux, et bien sOr, le
Gouvernement du Québec et ses ministeéres en région, autrement dit,
les instances décisionnelles. La réalisation du plan d'urbanisme
s'adresse maintenant aux citoyens et aux organismes du milieu
municipal. La Corporation municipale est invitée & leur exposer
ses’ objectifs d'aménagement de la municipalité, et &a préciser
comment elle entend prendre en compte les éléments du schéma
d'aménagement.

A l'intérieur de cette opération, la Corporation municipale doit
démontrer que d'une part, elle connait bien son milieu et la
situation qui y prévaut et que d'autre part, elle entend bien
retenir la solution optimale sur les plans techniques et
politiques. Il s'agit l1a d'une opération complexe qui représente
un défi en soi. Car & partir du moment ol le citoyen comprendra
que le plan d'urbanisme doit idéalement intégrer les orientations
de l'ensemble de la vie municipale, il exigera qu'on lui fournisse
les explications et les Jjustifications nécessaires.



ii
Incidence de l'opération urbanisme sur l'institution municipale

Ainsi, le schéma d'aménagement de la Municipalité Régionale de
Comté de Matawinie est en vigueur depuis le 26 mai 1988, et les
municipalités ont maintenant la responsabilité de procéder dans
les deux années a venir, & l'élaboration du plan d'urbanisme et
des reéglements qui y sont sous-jacents. Pour la plupart d'entre
elles, il s'agira d'une expérience toute nouvelle, alors que pour
quelques-unes, il s'agira d'une mise-a-jour et d'une adaptation
des outils qu'elles poss&édent déja en partie.

Pour l'administration municipale, cela signifie un accroissement
relativement important des taches d'urbanisme, qu'il s'agisse de
réaliser les documents d'urbanisme, de les mettre & jour, de voir
a4 leur application, et d'assurer la mise en oeuvre des projets qui
y sont inscrits. Cela signifie é&galement pour l'avenir wune
contribution technique de plus en plus importante aux débats qui
auront lieu & la table de la Municipalité Régionale de Comté de
fagon & pouvoir s'assurer gque les vues et objectifs de la
municipalité sur la scene régionale sont bien entendus et compris.

Pour le conseil municipal cela signifie, sur le plan politique,
qu'il devra impliquer la population dans les décisions relatives
3 l'aménagement par le biais de la consultation. Il devra aussi
indiquer le plus clairement possible dans quelle mesure la
réalisation et 1l'entrée en vigueur des plans et r&glements
d'urbanisme auront une incidence sur le milieu et son organisation.
Leur réalisation aura aussi pour effet de poser de nouvelles
exigences .envers l'institution municipale elle-méme et plus
particuligrement envers le service d'urbanisme.

Le plan d'urbanisme, un document complet en soi

La plupart des municipalités ont déja expérimenté la réglementation
d'urbanisme sur une partie ou sur l'ensemble de leur territoire,
de sorte que les mécanismes de la réglementation sont relativement
bien connus par les membres de la Corporation municipale.

Le plan d'urbanisme constitue quant & lui un document nouveau. Il
s'agit d'un document principalement politique et son contenu
demeure facile d'acceés et simple de présentation & cause de la
clarté des dispositions de la Loi 125 quant a sa confection.
Ainsi, le plan d'urbanisme est-il le document par rapport auquel
le conseil municipal devrait se sentir le plus a l'aise, car il
regroupe les choix qu'il aura lui-méme formulés.

De tous les documents d'urbanisme, le document sur la connaissance
du milieu municipal est finalement celul qui conditionnera le plus
l'exercice de la planification. Afin d'assurer l'exercice du
choix, selon les r&gles de l'art, sa réalisation en terme de
contenu et de contenant a été congue selon une méthodologie
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rigoureuse et de fagon a faciliter l'exercice du choix pour'le
Conseil municipal.

La premidre partie du présent document portant sur la problématique
d'aménagement présente certaines données essentielles extraites du
document "Analyse du milieu municipal. Pour une information plus
détaillée, on prie donc le lecteur de référer au document original
dont une copie est mise a la disposition du public pour fins de
consultation.

La seconde partie constitue le plan d'urbanisme en lui-méme. On
y trouvera, en introduction, des notions susceptibles d'accroitre
la compréhension du rdle déterminant qu'est appelé a jouer le plan
d'urbanisme dans la vie municipale. On y explique aussi en quoi
les éléments de contenu du plan d'urbanisme définis par la Loi 125
sur l'Aménagement et l'Urbanisme (L.A.U., no 125) sont congus pour
traduire clairement les intentions de la Corporation municipale
relativement & l'Aménagement du territoire.

Ainsi, le présent document devrait-il contribuer & la fois & une
meilleure vision du milieu municipal, et & une expression la plus
exacte que possible des intentions de la Corporation municipale.
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LA PROBLEMATIQUE D'AMENAGEMENT

LES COMPOSANTES DE L'ORGANISATION SPATIALE

Les composantes de 1l'organisation spatiale, ce sont les
montagnes, les wvallées, les cours d'eau et toutes les
ressources blologiques qui présentent un intéré&t en terme
d'utilisation, ou encore qui conditionpnent l'implantation de
l'habitat. Les routes, les agglomérations résidentielles et
le village définissent l'habitat et contribuent, une fois en
place, & soutenir l'activité humaine et le développement du
territoire, Avant méme d'apprécier certains indices sur le
développement & venir, on se penchera en premier lieu, sur
ces composantes de l'organisation spatiale car elles
conditionneront l'exercice de la planification.

Les données présentédes dans cette section comme dans la
suivante ne sont qu'un bref résumé des analyses présentées a
l'intérieur du document "ANALYSE DU MILIEU MUNICIPAL". Pour
de plus amples informations, on prie le lecteur de bien
vouloir référer a ce document.

Localisation

La principale voie d'accés & Ste-Emélie~de-1'Energie est la
route 131 quil relie le village aux villes de Joliette et de
Montréal situées au Sud, et & St-Michel-des-Saints du coté
Nord. La route 347 qui va de Saint-Cdme & Saint-Gabriel de
Brandon permet des communications relativement faciles d'Est
en Quest, soit entre autres, vers Saint-Damien et Louiseville.
Par rapport & la grande région de Montréal, ce territoire se

"situe & la limite séparant les terres privées des terres

publiques appartenant a la couronne. Cette limite correspond
grosso modo au contact entre les Hautes et 1les Basses
Laurentides.

Le Sud et le centre du territoire comprend le cadastre de la
paroisse de Ste-Emélie-de-1'Energie s'étendant au Sud du Grand
Corridor et le cadastre du canton de Joliette. Du c8té Ouest,
les cing premiers lots des rangs 6 & 11 du canton de Cathcart,
et du c6té Nord, le tiers Sud du canton de Tracy, viennent
compléter cette description cadastrale. Les terres du domaine
publique se concentrent presqu'exclusivement & 1l'intérieur de
ces deux derniers cantons.
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Organisation du milieu naturel

Le territoire de la municipalité de Ste-Emélie~de-1l'Energie
d'une superficie de 170.68 km? s'étend de part et d'autre
d'une large vallée, le Graend Corridor de lLanaudiére. Cette
grande dépression qu'emprunte la route 347 (Grand Rang)
souligne la transition entre les Basses Laurentides et les
Hautes lLaurentides dans Lanaudigre.

Par rapport aux grands éco-systémes forestiers du Québec, Ste-
Emélie-de-1'Energie est situéde au coeur de la zone feuillue
des Laurentides qui s'édtend de la Gatineau jusqu'a la Saint-
Maurice, et gu'on appelle 'Ydomaine de L'érablizre & bouleau
jaune™. Par ailleurs, les sommets des Hautes Laurentides qui
occupent wun espace beaucoup plus restreint et auxquels
appartient la chaine des monts Tracy, (canton Tracy) sont
occupés par une forét mixte appelée ici Sapinieére & bouleau
blanc. Ce changement important dans la nature des é&co-
systémes forestiers correspond & un changement climatique qui
survient & la hauteur du territoire de Ste-Emélie-de-1'Energie
a4 cause de l'altitude.

Pour saisir les possibilités d'utilisation du territoire, il
importe de bizn visualiser l'organisation du relief,
particuli&rement en territoire montagneux, comme c'est le cas
a Ste-Emélie-de-1'Energie. On insiste donc en premier lieu
sur l'organisation des hauts-reliefs et des dépressions
(montagnes et vallées) pour chacune des deux divisions
physiographiques que sont les Hautes et les Basses
Laurentides.

1.2.1 lLes Hautes Laurentides, un potentiel
récréo~-touristique sous~utilisé

Les terres des Hautes Laurentides a Ste-Emélie-de-1l'Energie
comprennent surtout des hauts-reliefs dont les sommets
localisés au centre Nord (chafne des monts Tracy) sont compris
entre 600 et 650 metres d'altitude. Ces hautes terres treés
accidentées et parsemées de lacs s'égoutent du c6té Est vers
la riviére Noire qui occupe une vallée trés large de direction
Nord-Sud; du co6té Ouest, le drainage s'effectue vers la
rivizre de la Boulé, un affluent de la 1'Assomption. Le lac
des Iles situé au coeur des Hauts Plateaux est le plus grand
lac de la municipalité et aussi celui qui offre les meilleurs
potentiels pour la baignade et la navigation.

En ce qui a trait aux possibilités d'utilisation de ce
territoire, la vallée de la riviégre Noire dans sa partie la
plus large représente la plus vaste plate-forme, et par le
fait méme, l'habitat naturel est le plus productif pour 1la
forét et aussi celui qui offre les meilleures possibilités
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pour la construction. Les quelques lacs formés & méme la
riviere Noire, et aussi les versants escarpés qui l'encadrent
et d'ol dévalent les torrents, contribuent a la qualité
exceptionnelle du paysage. Cette vallée offre des conditians
tout & fait particuligres pour 1le développement de la
récréation, dont le canotage, la villégiature, la randonnée
et le ski alpin. Les gorges de la rivigdre Noire ol coulent
les Sept Chutes, et qui relient cette large vallée au Grand
Corridor & 1la hauteur du Village, demeurent néanmoins
1'élément le plus spectaculaire de tout ce territoire.

1.2.2 Les Basses Laurentides et l'attrait des paysages
agricoles

Dans les Basses Laurentides, l'organisation du relief différe
sensiblement. Les grandes dépressions représentées ici par
le Grand Corridor de Lanaudigare et la Plaine du lac Noir
occupent une superficie équivalente au plateau de la fFeuille
d'Erable situé au Sud de la municipalité. Ce plateau dont les
sommets n'atteignent que 450 mdtres (La Belle Montagne)
présente aussi wune relief beaucoup moins pronaoncé ol les
plates-formes prédominent par endroit, comme sur le chemin de
la Seigneurie.

Les possibilités d'utilisation du territoire & des fins
agricoles se limitent aux plates-formes sablonneuses. Et la
encore, la rigueur du climat impose des limitations sévéres.
Dans ce contexte, le paturage et la production de fourage sont
les utilisations qui conviennent le mieux & ces sols.

Les mé&mes terres offrent par ailleurs d'excellentes conditions
pour la production forestiére et pour la construction dans la
mesure ol le drainage est adéquat. La plaine du lac Noir est
l'endroit ol les conditions sont les plus favorables. Pour
la villégiature en montagne, le Grand Corridor et le plateau
de la Feuille d'Erable offrent & la fols de bonnes conditions
pour la construction, et surtout, un panorama exceptionnel sur
les Hautes Laurentides du co6té Nord.

Le milieu aquatique est davantage représentéd par le milieu
fluvial avec 1les rivieres Leprohon, Noire et David, et
quelques petits lacs d'une superficie inférieure & 20
hectares, et localisés entre les chemins de la Seigneurie et
de la Feuille d'frable. Les zones inondables identifides sur
la Noire et la David sont les principales contraintes a
l'aménagement.
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~ ILLUSTRATION 3
CARTUGRAPHIE DES UNITES MATURELLES
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Ltutilisation du territoire
1.3.1 De la colonisation jusgu'a l'époque industirielle

La municipalité de Sainte-Emélie-de-l'Energie est nde de la
progression du front de colonisation au sitécle dernier depuis
Saint-Félix-de Valois vers "les Hauts" en remontant la rivigre
Noire. Le premier établissement a l'origine du village est
un relais construit par un dénommé Leprohon et servant aux
matawiniens devant affronter la difficile traversée des Hautes
Laurentides jusqu'a Saint-Zénon. Ici plus qu'tailleurs, le
développement du village et des rangs est conditionné par les
exploitations forestiéres qui se font plus au Nord. En 1924,
un incendie ravagea l1'église et la majeure partie du Village.
Il renait quelques années plus tard tel qu'on le voit
aujourd'hui. )

Maintenant, comme autrefois, tactivité forestiégre semble
demeurer un moteur important de l'économie locale, alors que
ltagriculture n'ayant pas les climats et les terres & grande
superficie adaptées & la mécanisation, est pratiquement
disparue, et avec elle plusieurs panoramas superbes, comme
ceux des rangs Belle-Montagne et du 4i&me Rang. Le
développement de la villégiature et du tourisme a pris d'une
certaine fagon la place et la reladve de l'agriculture.

1.3.2 Le développement des liens routiers

A Ste-Emélie-de-1l'Energie, comme ailleurs au Québec, l'Etat
investit les bénéfices de l'industrialisation dans
ltamélioration des communications routieres. Ces
améliorations sont d'ailleurs rendues nécessaires avec
l'utilisation de plus en plus fréquente de l'automobile. Les
routes 131 et 347 sont celles qui bénéficient des plus
importantes ame€liorations a cause de leur fonction
intermunicipale. Mentionnons que la route 131 constitue la
principale voie de pénétration vers les hauts, alors que la
route 347 correspond au chemin du deuxi&me Rang du canton de
Joliette. '

Les chemins du troisigdme, du quatriZme et du cinquidme Rangs
ne connaftront pas d'amélioration, les terres ayant &té

abandonnées & cause de 1l'infertilité de leurs sols.. Ils
servent encore comme chemin d'accés & la ressource, soit & la
forét, soit & la faune. Les chemins de rang situés au Sud du

Village et faisant partie du cadastre de la paroisse de Ste-
Emélie-de~1"'Energie, ont été améliorés et sont encore utilisds
presqu'intégralement, soit & l'exception de l'extrémité Nord
du chemin du rang Belle-Montagne.
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Lorsqu'a lieu le réaménagement du réseau routier régional et
l'expansion de la villégiature, soit au début des années
soixante, la villégiature au lac Noir couvre déja la majeure
partie des rivages actuellement occupés. On observe
parallzlement un débordement de la villégiature sur les terres
agricoles moins productives et facilement accessibles par le
réseau de rangs. C'est dans cette foulée que sont créés
nombres de petits lacs artificiels et que plusieurs
propriétaires investissent dans divers projets de lotissement
et contribuent au phénom&ne de rurbanisation. (Développement
résidentiel anarchique en milieu rural).

La route 131

A cause des travaux de sur-élargissement jusqu'a 25 métres
réalisés sur la route 131 au cours des années 60, les
conditions de visibilité se sont beaucoup améliorées. Les
secteurs du Village et des Sept Chutes demeurent toutefois
les endroits oll les caractéristiques structurales sont le plus
en dessous du niveau de service requis pour- une route
régionale. C'est donc sur ces deux secteurs que la
Corporation municipale devrait en premier lieu porter son
attention en terme d'améliorations.

Depuis les travaux d'amélioration & la 131, on a pu observer
au Sud du Village un accroissement marqué des accés a la
propriété riveraine, et des rues vrésidentielles, Ces
aménagements ont pour effet d'altérer le niveau de service de
ce trongon qui joue maintenant davantage le 1r8le d'une
collectrice ou d'une 1locale 1 selon 1les possibilités de
dépassement.

La route 347

Lorsqu'on analyse maintenant les caractéristiques structurales
de la route 347 & partir des normes du Ministeére des
Transports, on doit classer cette route comme locale I ou II,
les points faibles étant une largeur d'emprise insuffisante
et un trés faible taux de dépassement. On constate en effet
que les blocages visuels verticaux sont fréquents.

Comme il a été spécifié dans 1'étude sur le milieu municipal,
cette route, ou plutdt le Grand Corridor de Lanaudizre, est
considéré comme un axe de niveau national a cause des
possibilités qu'il offrirait comme lien Est-Ouest pour tout
le Québec, et aussi & cause de la répartition de la clientéle
touristique qui serait alors rendue possible entre les
différents sites naturels et territoires publics et privés
des Hautes Laurentides.
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1.3.3 lLa répartition actuelle des fonctions spatiales

Voici wune premidre description des fonctions rurales et
urbaines, telles qu'on les observe aujourd'hui a Ste-Emélie-
de-~1l'Energie. I1 ne s'agit pas d'en falre une description
détaillée, mais plutdt d'en esquisser les grandes lignes et
d'en caractériser le mode d'organisation. !

Les fonctions rurales: Croissance du récréo-tourisme

Les fonctions de type rural sont celles qui s'appuient sur
l'exploitation des ressources telles 1l'agriculture, la
foresterie, la- gestion de la faune, l'extraction de matigre
premiére et le récréo-tourisme.

Jusqu'a tout récemment, soit jusqu'au début des années
cinquante, c'est l'agriculture qui occupait & la fois la
majeure partie du territoire municipal et constituait la
principale fonction rurale. Aujourd'hui, cette activité est
confinde dans la partie Sud de la municipalité sur les
terrasses du Grand Rang de la Seigneurie, et occupe
approximativement 5% du territoire. On y retrouve aussi un
habitat rural dispersé associé & l'agriculture.

Cette réduction de pratiquement 90% des terres en culture
s'est traduite par un accroissement proportionnel de l'espace
forestier, et une réorganisation de la fonction résidentielle
via la villégiature. Cet accroissement de 1la superficie
affecté a 1l'habitat s'est surtout manifesté le long de la
rivigre Noire et de la 131, et sur le chemin de la Seigneurie.

Depuis le début des années 1970, c'est l'industrie touristique
qui s'est consolidée. Ce développement semble & premi&re vue
associé a la route 131 et au corridor touristique formé par
les vallées du lac Noir et de la rivigre Noire. Il s'appuie
sur l'eau, la qualité du paysage et sur la forte circulation
qui se dirige vers Saint-Michel-des-Saints et les Territoires
Non-Municipalisés.

Les fonctions urbaines: Le village carrefour

0On consideére comme fonctions urbaines, les activités basées
sur la transformation des matiéres premieres et la mise en
marché des biens et services. Pour des raisons de rentabilité
et d'efficacité, ces fonctions ont tendance a se concentrer
de manieére a faciliter 1les échanges. Par opposition a
l'habitat humain dispersé en rapport avec les fonctions
rurales, on regroupe toute forme de concentration de 1'habitat
sous la bannigre de tissu urbain ou de fonction urbaine.

A Ste-Emélie-de~1'Energie, la fonction résidentielle se

b

concentre principalement & trois endroits le long de la route
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131 et de la riviere Noire, soit au village, au lac Long
(Benoit), et dans le secteur des deux rivigdres (Noire et
David). L'attrait des services, du réseau routier et de l'eau
sont les motivateurs de cette concentration.

Les fonctions commerciales et industrielles sont fortement
concentrées entre le Village et le secteur des deux rivigres.
Cette concentration correspond au trongon 131-347 par ol passe
la presque totalité de la circulation automobile. Ce mode
d'organisation vient confirmer le rdle de carrefour et de
porte d'entrée vers les Hautes Laurentides qu'on attribue
depuis toujours & Sainte-Emélie-de~l'Energie. Les services
commerciaux localisés & l'extérieur de cette concentration
sont reliés & la fonction récréo-touristique.

Les services institutionnels sont bien concentrés au Village.
Les services religieux et financiers qui s'adressent autant
aux touristes qu'a la population résidante, sont localisés sur
la place de 1'église et profitent ainsi d'une exposition
optimale. Les écoles et terrains de jeux localisés plus au
Sud en retrait de la rue principale, sont dans un secteur
essentiellement résidentiel du fait qu'ils répondent davantage
aux besoins de la population locale.

Ainsi, 1l'histoire, la topographie et 1la succession des
fonctions spatiales ont contribué a la création d'un noyau
Villageois trés dynamique. A Ste~Emélie-de-l'Energie, nous
avons donc une place centrale, un vrai Village!

Les fondements de l'organisation spatiale

L'analyse de l'utilisation du sol a fait ressortir
l'accroissement des fonctions récréo-touristiques au profit
de la foresterie et de l'agriculture, gur 1l'ensemble du
territoire.

Dans les Basses Laurentides, le réseau routier, les plans

'eau, et plus récemment les .,panoramas agro-forestiers sont
devenus les éléments structural's du développement touristique.
Dans les Hautes Laurentides, 1l'organisation 1linéaire de
l'habitat est justifiée par la présence de la route 131, de
la riviere Noire, et du corridor qu'elles occupent. On
constate également une sous-utilisation des potentiels
récréatifs reliés au ski alpin, & la randonnée et aux
activités nautiques.

La route 131, de classe régionale, correspond & l'axe routier
qul regroupe la majorité des équipements récréo-touristiques,
et qui donne accés & la plupart des attraits naturels, et plus
particuliérement aux Sept Chutes. Toutefois, son niveau de
confort et de sécurité & cet endroit et au Village, laisse
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particuligrement & désirer. Dans un avenir plus éloigné, la
route 347 pourrait par ailleurs jouer une fonction nationale
lorsqu'elle reliera Sainte-Agathe & Louiseville.

Enfin, le Village situé au carrefour des routes 131 et 347,
demeure le principal lieu de concentration des fonctions
ingstitutionnelles, commerciales et industrielleg.
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LES PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

Quel pourrait &tre l'importance du développement futur de Ste-
Emélie-de-1'Energie, et dans quels secteurs d'activité se
manifesterait le plus la croissance de l'économie locale? Il
demeure toujours quelques peu hasardeux de répondre & ces
questions, car le développement est un processus conditionné
par plusieurs niveaux d'intervention, soit 1le local, le
régional et le gouvernemental.

Certaines données peuvent &tre néanmoins analysées pour nous
permettre de prévoir cette croissance. Cependant, on ne doit
jamais oublier que <ces analyses revétent un caractére
hypothétique et qu'on doit donc les utiliser avec une certaine
circonspection. Si l'on est en droit de se méfier de
l'exactitude des prédictions, on peut toutefois considérer
comme fiables, les tendances qu'on observe.

L'objectif de ce chapitre est donc de définir les tendances
du développement. On étudiera en premier lieu la croissance
démographique afin de pouvoir estimer les besoins futurs en
logement. On analysera ensuite la structure de l'économie
municipale par rapport au contexte régional afin de mieux
apprécier la ou les vocations spécifiques 4 Ste-~Emélie-de-
1'Energie.

lLa croissance démographique

GRAPHIQUE 1
CROISSANCE DES. POPULATIONS
DE STE-EMELIE-DE-L'ENERGIE, DE LA REGION DE LANAUDIERE
ET DU QUEBEC 1972-1986
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Le graphique précédent nous permet de visualiser raplidement
les variations de la croissance démographique enregistrées au
cours des dernikdres années. 0n constate assez aisément que
la municipalité de Ste-Emélie-de-1'Energie et la région de
Lanaudigre connalssent une crolssance trés importante
comparativement a l'ensemble du Québec. De 1971 & 1986 alors
que la municipalité de Ste-Emélie-de-1'Energie et la région
de Lanaudizre enregistrent respectivement un taux de
croissance de 21,68% et 57,62%, le Québec connait wune
croissance de seulement 8,36%.

L'autre aspect que 1l'on remarque rapidement, <c'est la
stabilité des années 80. Les écarts enregistrés d'années en
anndes s'amenuisent dés le début de cette décennie.

Au cours des quinze derniéres années, 1'évolution
démographique de Ste-Emélie-de-1'Energie est relativement
constante et, contrairement aux autres territoires observés
qui connaissent un rythme de croissance & la baisse & partir
de 1976, la municipalité de Ste-Emélie-de-1'Energie enregistre
des taux de croissance & la hausse.

Quant & l'avenir, les résultats obtenus & 1l'aide de la méthode
d'extrapolation mathématique (A) prévoient wune population
totalisant 1 510 habitants en 1996, alors que les résultats
obtenus au moyen de la méthode des cohortes composantes (B)
établissent la population de 1996 & 1 355 habitants. Si 1l'on
se référe au vécu des 15 dernieres années, la population de
Ste-Emélie-de-1'Energie enregistre un taux de croissance de
21,68%, alors que les projections obtenues par la méthode A,
pour la prochaine décennie, 6tablissent les taux de croissance
a 29,4%. Pour sa part, la méthode B permet de calculer un
taux de croissance de 16.1% ce qui semble plus réaliste et se
rapproche davantage des taux enregistrés par le passé. I1
semble donc que la méthode A surestime la population future.g;

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES

1991 1996
METHODE A : o :
Extrapolation mathématique 1 304° 1 510
METHODE B
Cohortes-composantes 1 244 A 1 355
"\

o bt &
[N \ %_,U"{_%’\‘ J N RN .
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Enfin, nous savons que toute prévision est basée sur des
hypoth&ses quant & la persistance d'une situation reconnue
dans le passé. Conséquemment, elle n'est réaliste que dans
cette mesure.

2.1.1 Caractéristiques actuelles de 1l'habitagt

A Ste-Emélie-de-1'Energie, comme dans la plupart des
municipalités de la Matawinie, la fonction résidentielle
constitue la toile de fond des préoccupations d'aménagement.
Au cours des décennies précédentes, cette fonction connalt
une expansion constante, d'abord par la construction de
nombreux chalets progressivement transformés en résidences
permanentes et simultanément par la construction lente mais
soutenue de nouvelles résidences.

On ne saurait aborder le logement sans distinguer au départ

la résidence permanente et la résidence secondaire. La part
relative de chacune en 1988, est de 60,7% pour la résidence
secondaire et 39,3% pour la résidence permanente. L'indice

de fonction résidentielle est ainsi de 154,4%, c'est-a-dire
qu'il existe sur le territoire 1,5 résidences secondalires pour
une résidence permanente.

TABLEAU 3
TAUX DE FONCTION RESIDENTIELLE

19853 1988 {995
Nombre de
résidences permanentes 320 399 -
Nombre de -
résidences secondaires 918 616 S E&
Indice 286 ,9% 154,4%

‘Source: Réle d'évaluation 1983-1988
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Mis & part le —caractdre saisonnier ou permanent de
l'habitation, en 1986, il existe sur le territoire de Ste-
Emélie-de-1'Energie, 978 unités de logement & plus de 99% de
type individuelj; on retrouve seulement wune habitation en
commun. La valeur moyenne des immeubles résidentiels se
chiffre a $28 283.
TABLEAU 4
NOMBRE ET VALEUR DES IMMEUBLES
RESIDENTIELS 1986

NMombre Valeur Valeur
total totale moyenne
Résidences unifamiliales 372 $13 819 400 $ 37 149
Résidence secondaires 513 $12 126 600 § 23 638
Maisons mobiles 38 $ 780 100 $ 20 529
Habitation en commun 1 $ 292 200 $292 200
Autres 54 $ 706 000 $ 13 074
Total 278 . $ 27 661 500 $ 28 283
Mote: Le nombre d'habitation en commun est sous—estimé car ce
type d'habitation n'est pas compilé parmi les fonctions
résidentielles lorsqu'il fait 1l'objet d'une utilisation
mixte
Source: RﬁleAd'évaluation 1986

2.1.2 Les besoins futurs en logement

Le tableau 5 extrait du schéma d'aménagement de la
Municipalité Régionale de Comté de Matawinie, nous informe sur
la répartition des ménages par groupe d'ages et établit des
prévisions du nombre de ménages & partir des données de 1981.
A ce moment, on prévoyait que le nombre total de ménages
allait atteindre 454 en 1986. Conséquemment, il y avait lieu
de prévoir 44 nouveaux logements répondant 4 l'arrivée de ces
nouveaux ménages. Cependant, de 1981 a 1986, la municipalité
de Ste-Emélie-de-l'Energie n'a pas vue croftre son nombre de
nouvelles constructions de plus de 44 unités, le phénomine de

conversion de ~chalets en résidences permanentes, tres
important, récup&re une grande part des nouveaux ménages,
environ 40%. Compte tenu des prévisions de 1991, la

municipalité de Ste-Emélie-de-1'Energie devrait voir augmenter
entre 1986 et 1991, son nombre de logements d'environ 64
unités. La proportion de construction de nouvelles résidences
pourrait toutefois &tre supérieure.
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TABLEAU 5
REPARTITION ET PREVISIONS DU NOMBRE DE HMENAGES
PAR GROUPE D'AGE - 1981 - 1986 -~ 1991

Groupes Nombre de Taux de chef Prévisions Nombre brut
d'ages ménages en de ménages du nombre { de logements
1981 % de ménages a prévoir (1)
1986 1991 1986 1991
15~24 25 (6,4%) 8,9 12 9 -13 -16
25-44 140 (35,9%) 46,2 147 141 7 1
45-64 135 (34,6%) 53,8 131 146 -4 11
65 & + 90 (23,1%) - 64,7 144 158 54 68
TOTAL 434 454 44 64

(1) Le nombre brut de logements doit &tre pondéré par un
pourcentage de logements appelé & disparaltre et de chalets
qui seront convertis en résidences permanentes, soit 40%

Source: Schéma d'aménagement de la M.R.C. de Hatawinie

2.2 L'économie régionale

L'économie est un processus qui a une base régionale.
Lorsqu'on traite de la situation économique d'un territoire
plutdt restreint comme celui d'une municipalité, il est
presque nécessaire de le situer a l'intérieur de la région
qui l'englobe. A un premier niveau, la région de Lanaudigére
et ses principaux p8les de croissance dont Joliette, influence
le comportement et le dynamisme économique de Ste-Emélie-de-
l'Energie. A un autre niveau, la grande région administrative
de Montréal établit le cadre économique & l'intérieur duquel
évolue la municipalité.

Voici donc en premier lieu, gquelques données sur l'influence
de Joliette comme p6le régional, et sur les flux de travail
entre Ste-Emélie-de-1'Energie et les territoire environnants.
Apr&s quoi, on procédera a une description des principaux
secteurs d'activité. '

2.2.1 L¥influence de Joliette

L'illustration suivante, tirée d'une étude réalisée par
1'0ffice de planification et de développement du Québec,

présente pour divers aspects socio-économiques, la zone
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d'influence du Joliette métropolitain. Comme on pourrait s'y
attendre, le Joliette métropolitain étend son influence sur
tout le Nord de la région de Lanaudidre, soit entre autres sur
tout le territoire de Ste-Emélie-de-1'Energie, d'abord au
niveau de l'emploi comme nous l'avons présumé, et ensuite au
niveau des commerces et des services & cause surtout de la
courte distance séparant Joliette de Ste-Emélie-de-1'Energie.

La proximité d'un pdle de croissance, tel que la ville de
Joliette, constitue donc un élément de connalssance
déterminant. dans la planification municipale. Notons que plus
la distance est restreinte entre ces deux entités, plus le
développement municipal sera conditionné ou du moins
influencé, par le dynamisme du pdle de croissance.

2.2.2 Les flux de travail

Une étude préparée par 1'0.P.D.Q. et diffusée sous forme de
matrice & double entrée, présente la répartition de la main-
d'oeuvre occupée depuis chaque lieu de résidence vers chaque
lieu de travail. Elle indique aussi la provenance de l'emploi
et par conséquent précise l'emploi existant dans chacune des
municipalités de la Municipalité Régionale de Comté de
Matawinie. Selon cette étude, il ressort que la municipalité
de Ste-EFmélie-de-1'Energie assume une bonne part des emplois
de ses résidants. Toutefois, la ©région de Lanaudiére
contribue & l'embauche de 36,3% de sa main-d'oeuvre.

En 1981, 56,2% de la population ayant un emploi et résidant
a Ste-Emélie-~de-1'Energie occupe un emploi dans la
municipalité. Le reste de la main-d'oeuvre habitant & Ste-
Emélie-de-1'Energie, soit 18,8%, occupe un emploi ailleurs
dans la Municipalité Régionale de Comté de Matawinie, 14,5%
dans le "reste" de la région de Lanaudiére. et seulement 7,5%

de la main-d'oeuvre occupe un emploi & Montréal.

En ce qui concerne la provenance de la main-d'oeuvre, c'est-
a-dire celle qui remplie les emplois offerts & Ste-Emélie--de-
l1'Energie, la matrice révéle que 56,3% des emplois offerts
sont occupés par la main-d'oeuvre locale. On constate aussi,
une importante proportion de résidants de la Matawinie et du
Sud de la région Lanaudigre occupant un emploi & Ste-Emélie-
de-l'Energie, soit 37,5%.

En somme, les principaux flux de travail externes s'effectuent
par rapport a la région de Lanaudidre et par rapport aux
municipalités voisines.
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TABLEAU 6
REPARTITION DE LA MAIN-D'OEUVRE

Main-d'oeuvre occupée 56,2% Travallle a Ste~-Emélie-de-
résidant a Ste-Emélie- l1'Energie
de-1'Energie

18,8% Travaille dans le
reste de la MRC de
Matawinie

17,5% Travaille dans le reste de
la région de Lanaudiére

7,5% Travaille & Montréal

Main-d'oeuvre occupée 56,3% Réside a Ste-Emélie-
travaillant a Ste-Emélie- de-l'Energie
de-1l'Energie

10,0% Réside ailleurs dans la
MRC de Matawinie

27,5% Réside dans le reste de la
région de Lanaudiére

2,5% Réside a Laval

3,7% Réside a Montréal

Source: Office de Planification du Québec

2.3

Les activités économiques 3 Ste-Emélie-~de-1'Energie

Les activités économiques se regroupent en trois principaux
secteurs, soit en premier lieu, le secteur primaire représenté
par les activités 1lides & l'exploitation des ressources
naturelles, soit deuxiemement le secteur secondaire comprenant
toutes les activités de transformation des matidres premigres,
les industries manufacturigres, et enfin le secteur tertiaire
qui englobe la totalité des activités llées a la vente et a
la distribution de biens ou de services.
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2.3.1 "Le secteur primaire

Sur le territoire de Ste~Emélie-de-l'Energie la ressource
forestigdre qui est omniprésente, appartient soit au domaine
public (25%), soit au domaine privé (65%).

Bien que la municipalité dispose de bons sols fiorestiers et
de bonnes possibilités de récolte de bois en terres privées,
celle-ci reste faible. _En fait, la superficie par
propriétaire est souvent petite et ne constitue pas une base
rentable pour y mécaniser les opérations forestigres; de plus,
on craint d'altérer l'attrait récréatif du milieu forestier
par la coupe forestigdre. Les terres publiques offrent en ce
sens de meilleures possibilités pour la récolte. Mais 1la
- encore, leur utilisation actuelle & des fins d'exploitation
faunique nous apparait beaucoup plus appropriée aux
caractéristiques physiques du territoire et au contexte
touristique.

En somme, plusieurs difficultés défavorisent l'exploitation
forestidre soutenue, soit entre autre le morcellement des
terres, l'inaccessibilité & plusieurs parterres de coupe,
l'urbanisation des meilleurs sols forestiers ainsi que la
demande croissante d'espaces naturels & des fins récréatives.
Tous ces facteurs on fait en sorte que les industries
forestidres locales utilisent en grande partie de la matigére
ligneuse de provenance externe.

Parmi les activités du secteur primaire, on retrouve aussi
l'agriculture. Malgré que le territoire de Ste-Emélie-de-
l'Energie soit tres accidenté et ne posséde pas les sols ni
le climat propice & une agriculture intense, il existe tout
de méme quelques fermes actives, spécialisées dans l'élevage
laitier. 0On compte plus de 2 000 acres de terres cultivées,
dont 1 121 acres protégés par la Commission de Protection du
Territoire Agricole du (uébec.

2.3.2 Le secteur secondaire

Dans le domaine manufacturier, cing des six entreprises
situées sur le territoire de la municipalité oeuvrent dans la
transformation du bois, dont une dans la fabrication de
meubles. Ste~-Emélie-de-~l'Energie compte aussi une entreprise
de produit alimentaire.

A l'image de la Municipalité Régionale de Comté de Matawinie,
on constate donc que ce sont majoritairement les entreprises
de transformation des matiéres premiéres disponibles sur le
territoire qui occupent la Pplus grande part du secteur
secondaire. Enfin, par le nombre d'emplois créés, ces
dernigres jouent un rtle déterminant sur le secteur tertiaire
et sur la fonction résidentielle.



TABLEAU 7
LES ACTIVITES DU SECTEUR SECONDAIRE

Groupe industriel nombre d'entreprises nombre d'employés
Aliments et boissons 1 18
6 50
Machinerie 1 10
2.3 .3 Le secteur tertiaire

De fagon générale, plus un territoire concentre un nombre
6levé de résidants, plus les activités tertiaires tendent a
s'accrottre. Par ailleurs, plus la distance est courte entre
une municipalité et un centre urbain important, dans notre cas
la Ville de Joliette, et & un autre niveau Montréal, moins la
trame tertiaire a tendance & &tre diversifiée. Dans cette
situation, on constate plutdt un accroissement des activités
tertiaires relidées A la vente de biens et de services de
premidre nécessité.

I1 est toutefois intéressant de noter qu'ad Ste-Emélie-de-
1'Energie, les dernigres années ont amené l'implantation de
services tertiaires plus spécialisés, comme certains services
professionnels qui débordent le cadre de l'offre de premiere
nécessité. :

Aujourd'hui (voir tableau 6), plus de 20% des activités
tertiaires se raccordent au domaine de la construction. Bien
que l'émission des permis de construction et de rénovation
augmente d'année en année sur le territoire de Ste-Emélie-de-
1'Energie, on peut présumer gue la gamme des services liés a
la construction répond non seulement & la demande locale, mais
aussi & la demande provenant des municipalités voisines.

Les services récréatifs avec 15 entreprises représentent une
part importante du secteur tertiaire. S5i l'on estime de fagon
arbitreaire que les consommateurs récréo-touristiques
soutiennent 20% des emplois dans les 50 autres entreprises du
domaine tertiaire, on devrait ajouter 1la wvaleur de 10
entreprises aux quinze (15) inventoriées, pour un nombre
global de 25. Or, 25 entreprises sur 65, cela correspond a
plus du tiers (38%) des entreprises.
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COMMERCES DE DETAIL
Alimentation
Station service
Dépanneur
Vétement

Pigces d'auto
Magasin général
Fleuriste
Article de sport
Boucherie
Artisanat

Chasse et péche
Quincaillerie
Club vidéo
Pharmacie

SERVICES PROFESSIONRELS ET PER

Notaire

Médecine générale
Assurance vie
Denturologiste
Optométriste
Coiffure
Publication
Communication

SERVICES D'ENTRETIEN ET DE REP

Débosselage peinture
Mécanique générale
Appareils électroménagés
Appareils électroniques

ERVIC
A CONSTRUCTIO
tallation de portes

S
A
In

et fenétres

Entrepreneur en construction

Excavateur
Menuisier
Electricien
Plombier
Soudeur
Paysagiste

SERVICES RECREATIFS
Restauration

Casse~cro(te

Cabane & sucre
Hébergement

Centre récréo-touristique
Camping

Bar .

Pourvoirie

Pisciculture

TOTAL

ES ET CDMH%RCES L IES

HroN

W W e e e e e

== = = PO R T

I [T Te R = TRV

ONNELS

RATION

19

10

14

15

65

29, 2%

15,4%

10,7%

21,5%




2.4

25
Roéle prépondérant du récréo~tourisme et de l'industrie du bois

En somme, c'est davantage par ses activités tertiaires et plus
particuliérement par le biais de la fonction récréo-
touristique que la municipalité de Ste-Emélie-de-~l'Energie
peut maintenir un certain dynamisme économique. Et compte
tenu des possibilités qu'offre le territoire deg Ste-Emélie-
de-1'Energie en paysages et autres ressources récréatives, et
de sa position par rapport a l'important bassin de population
montréalaise, il est fort probable que ce domaine d'activités
continue de progresser. L'industrie forestiére, non pas a
cause de la matiere ligneuse disponible & proximité, mais bien
plus 8 cause d'une localisation avantageuse dans le contexte
régional, contribue aussi de fagon trés significative au
dynamisme socio-économique de Ste-Emélie-de-~l'Energie.
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LES ENJEUX D*AMENAGEMENT

Au cours des dernidres années, les interventions municipales
visant & soutenir le développement et & régir les multiples.
problémes environnementaux n'ont cessé de s'accroitre. Ainsi,
en dépit de certaines  défaillances, la réglementation
municipale et les services municipaux se sont-ils développés
pour orienter le développement et participer & la croissance.
Aujourd'hui, & partir des lectures et des constats qui
viennent d'é&tre faits et dans une perspective d'avenir, on
peut maintenant se demander quels sont les éléments sur
lesquels il est avantageux pour la Corporation municipale
d'agir.

Les éléments structurants du développement socio-économique

Les analyses et les réflexions faites jusqu'a maintenant sont
a4 l'effet qu'a 1'échelle du territoire, et considérant
l'ensemble des intervenants, les perspectives de développement
tournent principalement autour de la vocation récréo-
touristique. Les éléments structurants qui sont essentiels
au maintien et a la croissance des activités récréo-
touristiques sont le réseau routier qui permet d'y accéder et
aussi, les territoires ressources avec leur multiples attraits
naturels dont le panorama.

A ces éléments structurants s'ajoute le noyau du Village qui,
depuls les Leprohon, tend a confirmer, d'une génération a
l'autre, son rdle traditionnel de halte avant la traversée des
Hautes Laurentides. L'analyse du milieu fait d'ailleurs
ressortir que <ce rbdle s'applique autant & 1'industrie
forestiedre qu'a la fonction récréo-touristique, et que cette
particularité est a la base du dynamisme économique municipal.

Secteurs d'intervention prioritaires

Dans la mesure ol la Corporation municipale entend orienter
le développement de son territoire, il importe que le plan
d'urbanisme traduise <clairement ses intentions sur ces
éléments structurants, et qu'il précise en quoi elle entend
ainsi participer au développement de la vocation récréo-
touristique.

Enfin, considérant d'une part les champs que la Loi sur
l'"Aménagement confert aux corporations municipales, et
considérant d'autre part l'avenir de la vocation récréo-
touristique sur l'ensemble du territoire, il ressort que les
gorges de la riviere Noire et le secteur fluvial de la plaine
du lac Noir (Village) sont les endroits ol les défis

municipaux sont les plus grands. L'avenir de Ste-Emélie-de-
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1'Energie se Jjouera sans doute 1la, et une structuration
immédiate répondant aux besoins futurs serait toute indiquée.
Car il nous apparalt raisonnable de penser que la réussite de
l'aménagement dans ces secteurs conditionnera la réussite du
développement récréo-touristique ailleurs sur le territoire
municipal de Ste-Emélie-de-l'Energie.



DEUXIEME PARTIE

LE PLAN D'URBANISHE
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LE PLAN D'URBANISME

INTRODUCTION

Les informations présentées en premiére partie avaient pour
but d'effectuer une mise au point sur sa situabion actuelle
et sur l'avenir de la Municipalité de Ste-~-Emélie~de~1'Energie.
Cette seconde partie sur le plan d'urbanisme contient les
choix exprimés par le conseil municipal & travers les moyens
que la Loi 125 sur l'Aménagement et 1'Urbanisme (L.A.U. no.
125) met & sa disposition. Avant donc de poursuivre la
présentation des choix retenus par le Conseil municipal, voici
quelques informations qui permettront de bien cerner le rdle
qu'est appelé a jouer le plan d'urbanisme dans le quotidien
municipal.

Le plan d'urbanisme: Un outil de planification municipsal

fa plupart d'entre nous se souvient d'un événement ou le
Conseil municipal a été aux prises avec un projet indésirable.
Ftait-il indésirable parce qu'il ne contribuait pas a
l'amélioration de l'économie locale? 0Ou peut-2tre pouvait-il
entrainer des impacts négatifs sur l'environnement que
personne ne souhaltait? Ou encore, peut-&tre s'agissait-il
d'un projet qui aurait été plus acceptable s'il avait été
localisé & un autre endroit plus convenable? Que le choix du
Conseil ait été positif ou négatif, les citoyens en général,
et encore plus 1les promoteurs n'ont d0 apprécier cette
expérience, car en fait, ni le Conseil municipal, ni 1sa
population ne possédaient 1l'outil qu'il fallait pour exercer
un véritable choix avec le discernement que cela
nécessiterait. '

Supposons qu'un événement semblable se produise dans l'avenir
lorsqu'un plan d'urbanisme est en vigueur. Alors le Conseil
municipal informe immédiatement le promoteur;

- que le projet rencontre, ou ne rencontre pas les
orientations et les objectifs du plan d'urbanismesy

- que le projet peut ou ne peut pas 8tre implanté a tel
endroit sur le territoire municipal;

- que le projet devra respecter la réglementation
municipale, a savoir, des normes précises d'implantation
par rapport aux voisins d'accés & la voie publique, de
hauteur et de volumérie des bé&timents;

- que les opérations ne devront pas dépasser tel niveau de
bruit et de poussigdre, et que le site devra &tre (ou pas)
entouré d'un écran boisé, etc.
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Le contenu du plan d'urbanisme

Par cet exemple, on comprendra que le plan d'urbanisme est
appelé a devenir le principal outil de planification du
territoire municipal. Peut-&tre méme commence-t-on déja & se
faire une idée de ce qu'il peut bien contenir. Pour résumer
au plus court, disons que le plan d'urbanismejune fois en
vigueur est le véhicule des intentions de la Corporation
municipale, ce qui veut dire le Conseil et la population, par
rapport & l'avenir de son territoire. Et c'est & la lumiére
de ces intentions qu'un projet sera évalué, ou que toute autre
question relevant de la planification du territoire sera
abordée.

Comme de raison, on ne peut présumer la nature, le nombre et
l'importance des divers problémes d'urbanisme qu'on traitera
dans l'avenir. Aussi faut-11] dans un premier temps que le
plan d'urbanisme traduise le plus clairement possible les
intentions du Conseil municipal relativement a la
planification du territoire. Les éléments de contenu définis
par la Loi 125 répondent & cette nécessité.

1.2.1 lLe contenu cbligatoire du plan d'urbanisme

Le premier de ces éléments, les orientations d'urbanisme,
doivent traduire littéralement ces intentions. Par exemple,
une orientation pourrait se traduire de la fagon suivante:
Promouvoir la wvocation commerciale du Village, ou encore,
favoriser ltutilisation multifonctionnelle de l'espace
forestier. Et pour soutenir une telle orientation, on pourrs
identifier des objectifs plus précis qu'on désire atteindre.

Le second de ces éléments de contenu du plan d'urbanisme,
c'est la carte d'affectation du sol. L'affectation consiste
a 1identifier l'activité ou des activités qu'on désire
privilégier sur telles parties du territoire. Ainsi, on sera
en mesure de comprendre quelle partie du territoire sert a
soutenir telle orientation. Par exemple, le territoire
forestier a caractére montagneux et ol l'on trouve un grand
nombre de lacs pourrait-il gtre l'endroit visé par
l'orientation "favoriser l'utilisation polyvalente du milieu
forestier". La carte d'affectation permet ainsi d'assurer un
minimum de clarté a l'expression des intentions du Conseil
municipal, et devient donc un support indispensable & la
compréhension de tous.

1.2.2 Le contenu facultatif

Les orientations d'urbanisme et la carte des grandes

.affectations du sol constituent les deux "éldédments de contenu

obligatoire” de la Loi 125. Un plan d'urbanisme qui ne
contiendrait que ces deux éléments serait complet au sens de
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la Loi. Pour une municipalité rurale ol n'existerait, par
exemple, que l'agriculture, sans méme y avoir de Village,
peut-étre cela serait-il suffisant pour traduire

convenablement les intentions d'une Corporation municipale.

Mais pour les municipalités ol l'économie se manifeste sous
différents visages, et pour lesquelles (les enjeux
d'aménagement relevent d'une analyse plus complexe,
l'expression des intentions du Conseil peut aussi s'effectuer
par les éléments facultatifs et atteindre ainsi une plus
grande précision. Les éléments facultatifs permettent de
préciser les intentions par rapport a un site d'intérét, un
équipement, ou d'autres composantes du milieu susceptibles de
conditionner l'exercice de la planification.

Ces quelques notions préliminaires avaient pour but d'apporter
un peu de lumigre sur le rd8le d'un plan d'urbanisme et sur ce
qu'il peut contenir. I1 ne reste plus qu'a poursuivre la
lecture du présent document en portant une attention
particuliere au début de chaque section ol l'on fournit des
informations additionnelles sur 1'élément de planification
qu'elle traite.

Pour conclure cette introduction, rappelons que le rdle de la
Loi 125 aura été de reconnaitre l'exercice du choix des
corporations municipales, et de préciser comment ces
intentions devraient ou pouvaient &tre exprimées dans le plan
d'urbanisme et ensuite traduites dans 1la réglementation
d'urbanisme ou des projets spécifiques. lLa réalisation du
plan d'urbanisme étant devenue wune obligation, puisse 1la
présente réflexion contribuer a valoriser la chose publique
et & dynamiser les rapports entre les citoyens et leur Conseil
municipal.
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LES ORIEWTATIONS D*URBANISHE

Les orientations d'urbanisme traduisent les intentions de la
Corporation municipale relativement & 1la planification du
territoire. Pour véritablement jouer son rdle, le Conseill
doit exprimer ses intentions par rapport aux enjeux réels de
développement et aussi donner 1l'heure juste sur son
implication dans tel ou tel domaine d'activité. On
considérera donc les orientations qui suivent comme des
réponses a la problématique d'aménagement développée dans la
premigére partie de ce document.

Considérant les enjeux d'aménagement qui prévalent sur le
territoire de la municipalité de Sainte-Emélie-de-l'Energie,
et considérant le rdle de la Corporation municipale dans la
planification et 1le développement de son territoire, la
Corporation municipale de Sainte-Emélie-de-1'Energie retient
quatre orientations d'urbanisme. Ces quatre orientations sont
précisées a l'aide des objectifs généraux et des objectifs
particuliers tels que définis dans les pages qui suivent.

1- Soutenir le développement récréo-touristique sur
l'ensemble du territoire;

2~ Consolider le rdle du Village & titre de carrefour;

3 - Accroftre la position concurrentielle de Ste-Emélie-de-
l'Energie & 1l'égard de l'industrie du bois;

4- Maintenir et assurer la qualité de l'environnement.

Soutenir le développement récréo-touristique sur l'ensemble
du territoire

[ —_ ;
La fonction récﬂ%n:ipuriqgiqde peut &tre considérée comme la
principale activitédconomique a Ste-Emélie-de-1'Energie tant
par l'utilisation qui est faite du territoire que par le
nombre d'entreprises qui en dépendent.

Les objectifs généraux énoncés pour soutenir cette orientation
visent le projet de circuit récréo-touristique régional
surtout représenté ici par la route 131, et & un degré
moindre, par la route 347. Ils visent également de fagon .
spécifique & maintenir et a rendre plus accessibles les
attraits naturels dans les Hautes Laurentides, et le panorama
agro-forestier dans la partie Sud du territoire. C(es quatre
objectifs généraux sont soutenus par des objectifs
particuliers qui précisent 1les endroits et 1les moyens
qu'entend prendre la Corporation municipale. Les affectations
récréative, faunique et agro-~touristique qui recouvrent la
presque totalité du territoire, viennent préciser le contexte
plus ou moins particulier dans lequel devrait évoluer la
vocation récréo-touristique.



GRIENTAYION 1: SOUTEHIR LES BEVELG?PEE&@TS?EEEQ%G;TﬁﬂﬁlSYIQBES SEE L'ENSEHBLY DY TERRITOIEE HOHICIPAL
Y T el

OBJECTIFS GENERAUY I OBJECTIFS PARTICULIERS

f.1 Hotbre en valser les potentiels régvda- 1.1.1 ,/,~Pr6!éger ot rendre accessible les slies
PiTsdu territelre goavasl ttre laté§rés : < 4'lnterdt gitads on borduve do la reute
d un ventuel clvcait véoréo-tourlstiqae. . 131,
1.1.2  Privilégler 1a vandonaée of 1'observatien
o gg?:té?ig slse en valear des sites

1.1.3  Favorlser lo développehiont dos sctivités
(//f'?fggiqees et de li randonate au lac des

§.4.4  Aceroflre le plvean de servicy de la
voate 131 par des aaélgeratleas du trgct;
repidrencal & lt suteur des  Sepl
sates -dezx tmement & la haubour du lac
Beng (Benoit),
{.1.6  Hendee pl?s sécarétaires, lsg actlivités
d'obsgrvatlon eb de randonsnée en bordure

de la reute 131 ag Hovrd du Village.

1.1.6 Elsrt ﬂa{ l'gtflc age commt uoyem peur
diriger l'achalan gfe ers gs glles
paporadiqees Ioz plas istéressants,

1,7 Esloteair 1'effet atteact!if du panorass f.2.8  Bélialr an espuce agricele optiaml.
sgricele er territolre agro-teurlstiyus,

£.2.2  Faveriser les activités ag?leele: gxées
sar les productions végbisles el les
piturages.

1,2, Asbliorer 1'acesssibilité auw panerama e
territolre agro-touristiqee & partir do
fa-route.

£.3 Assmrer 1'harnonisation eatre les esages : 13,1 Hodernlser los pormas d'lmplantation
de t{pe syFicole et Ta fomction réerée- d'usages agricoles,
tearistique dont la villéglatere,

1,3.2 Eextraéaére 1'igplantation de ee?tslai
types de_preduchions ageicoles sans so
sources de malsance,

1.3,3 - Velller & V'application du rdzlement sur
la préveﬁtielpge Ia pel?atlog- des eaux
par les &tablissomeats de prodaction
animale,

1.4 Favorlser les développements de yillégla- t.4.1  Conserver cerialas sectears i dévelop-
tare en montagee. — ?eleat panoranigee  éfleyé  pour
1'aménagonont de chalets de villéglatere,

1.4.2 Rf pyer @ p§¢;lait des  seclours e
¥ i Sg&atg ¢ dos sccds publics pour la
balgnade ¢t la mavigation.




GRIEETATION 11: COHSOLIBER LE ROLE DY VILLAGE A TITRE BE CARREFOUR

GBIECTIFS GRUERAUX

0BJECTIFS PARTICULIERS

2.1

2.1

2.3
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QRIZHTATION 1V: HATHTERIR EY ASSURER LA QUALITE DE L'ERVIROHRENERY

(3JECTIPS GEHERAUX 0BJECTIFS PARTICULIERS
§.1 Ealatenir ot améilorer la qualllé de 4.0 Contedlor la saallté dog  lpstallations
1'eaun, septiques et lewr vidange périodiqee.
£.1.2  Béglr les wsages ol euyrages 4 proximité
de§ prises é'gae Baa?cipz TR P
4.9 Coatrdler 1'exploitation dos sables el £.2.0  Bégir ot vestroindre lgs superfl

cleg an
exploitation et les abords des sablidees.
§.2.2  Régir les phases d'exploltation.

graviers.

4.2.3  Prévelr des wmormes de réaménagemeal des
ig1fE2i?%?i;EE;;::;;;;;—;;:;?\TFZZT{7‘ eclhe @.AE Qans 1ieax aprés exploitation. |
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résentant des cortralmtes physigees et Pro doo eptos- forles, :
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4.6.2  Favoriser 1'élaboratien de plany el de
progets petbtant on valewr le palrizoins
architectural duns les secteurs d'intévél

patrimonial.
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L'axe de la route 131 qui constitue le principal axe récréo-
touristique de la municipalité, regroupe & la fois les plus
forts potentiels naturels (ski- alpin, golf, randonnée,
hébergement, restauration), et aussi la plupart des
équipements publics ou privés. Cette organisation sera
reprise et élaborée a l'intérieur du concept dt'organisation.
Si 1l'on regarde maintenant du c6té de la réglementation
municipale, on protégera les principaux sites d'intérét contre
un développement inadéquat de fagon & ce qu'ils puissent jouer
leur rb&le pour les années a venir comme soutien du
développement économique et social.

Consclider le réle du Village & titre de carrefour

Depuis toujours, le Village de Ste-Emélie~de-l'Energie a été
un carrefour pour l'organisation municipale et pour l'économie
régionale. Trois objectifs généraux ont été définis & cet
effet. En premier lieu, on entend procéder au renforcement
de la fonction touristique en procédant & la mise en valeur
des attraits naturels entourant le Village. Par une meilleure
sélection des fonctions et une amélioration de la circulation
des personnes et des biens, on atteindra un meilleur
fonctionnement du noyau urbain.

Au niveau des affectations, 1l'expansion du développement
résidentiel, commercial et industriel est orienté a
l'intérieur de 1la plaine du lac Noir, spit vers le Sud
immédiat ol se trouvent les meilleurs sols pour la
construction. A l'intérieur du concept d'organisation, le
Village-carrefour demeure l'élément-clé de l'organisation du
réseau routier et des réseaux de randonnée reliéds au récréo-
tourisme. La majeure partie des projets impliquant la
Corporation municipale viennent appuyer cette orientation.

Le projet d'aménagement d'un parc récréatif (plage publique)
a l'étang du Village est sans doute l'intervention qui
cristallise le mieux cette volonté. En plus de répondre aux
besoins de la population locale, l'aménagement de ce site
permettra d'intégrer le Village au réseau des destinations
touristiques et de le faire entrer de plein pied dans le
courant du développement & venir.

La réglementation d'urbanisme assumera aussi une bonne part
de cette orientation en réservant les secteurs potentiels aux
activités les plus profitables, et en prévoyant des mesures
d'harmonisation pour les activités tolérées.
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Accroitre 1la position concurrentielle de Ste-Emélie-de-
1'Energie & l'égard de 1'industrie du bois

Le 1rdle déterminant que joue cette activité dans le
développement municipal justifie qu'on lul réserve un statut
particulier.

C'est tout d'abord par l'affectation et ensuite bar le biais
de la réglementation d'urbanisme (zonage) que l'on entend
concreétement soutenir le développement de 1'industrie du bois.

La localisation de ces industries en bordure de la 131-347
demeure, avec la qualité de l'entrepreneurship, le principal
atout dans le succeés que connait le développement de cette
activité. La création d'une zone industrielle dans ce secteur
est donc le premier pas & faire en vue de contribuer au
maintien, voir a l'accroissement de la position
concurrentielle de Ste-Emélie-~de~l'Energie dans ce domaine.
On entend, comme 1l se doit, limiter les impacts négatifs liés
a4 1l'implantation industrielle, car la route 131 ne doit pas
subir de détérioration sur le plan visuel & cause de sa
vocation touristique. '

Maintenir et assurer la qualité de l'environnement

Depuis plusieurs décennies par le biais- du Code municipal, et
encore plus aujourd'hui par la Loi sur 1'Aménagement et
1'Urbanisme (L.A.U. Art. 125), la Corporation munioipale est
appelée a jouer un rble de plus en plus grand dans le domaine
de la qualité de l'environnement. Ainsi, les principales
utilisations du territoire sont-elles régies, pour fins
d'harmonisation, par les grandes affectations du sol et par
le plan de zonage. Mais & un autre niveau, le plan et les
réglements d'urbanisme peuvent contenir certaines dispositions
touchant 1l'utilisation de certains habitats et de certaines
infrastructures, en vue d'assurer la protection du public et
du patrimoine.

L'identification de sites et ~l'application d'une
réglementation adéquate sont les deux principaux moyens dont
on dispose pour assumer cette té&che. Les principaux domaines

dans lesquels le Conseil entend intervenir sont le patrimoine
naturel et bati, (le milieu riverain, la qualité du paysage,
les sabligéres, l'affichage, les ensembles patrimoniaux) et
bien sOr, la sécurité publique (l'eau potable, les zones de
danger naturel, l'utilisation de la route).
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LE CONCEPT D'ORGANISATION
Le concept d'organisation sert & illustrer la localisation,

le fonctionnement et l'inter-dépendance des divers foyers
d'activité existants sur le territoire, et lui confire ainsi

son caractére fonctionnel sur le plan économique. Tout
concept d'organisation comprend un réseau de communication et
des secteurs d'activité organisés autour du réseau. Les

éléments d'un concept peuvent aussi &tre le résultat d'une
projection. Ainsi, un plan d'urbanisme peut-il assurer son
rdle de prévoir pour l'avenir. Les composantes utilisées dans
l'élaboration du présent concept sont le réseau routier, les
péles d'activité et les carrefours.

Une fois établi, ce concept d'organisation sert habituellement
& promouvoir le développement du territoire et & apprécier les
projets d'immobilisation au niveau des rues, des parcs et
d'autres équipements publics et privés. Il peut arriver que
d'autres intervenants que la Corporation municipale projettent
effectuer certains travaux d'aménagement. Le concept
d'organisation sert alors a établir la position du Conseil par
rapport & ces interventions qui touchent & des aspects
déterminants de son organisation. Dans l1'immédiat, on pourra
déja apprécier la pertinence du concept d'organisation par la
nature des projets énoncés a la section VI.

Le réseau routier

A cause de son importance socio-économique primordiale, le
réseau routier est considéré  comme le premier élément

structurant du territoire. Le systéme de classification
conceptuel élaboré par la M.R.C. est repris et adopté pour
les besoins de la planification municipale. e systeéme

définit deux catégories de routes; soit les routes supérieures
qui assument la circulation régionale, et les routes locales,
qui ont une vocation de desserte locale et de circulation
inter-municipale. :

Ce systéme de classification est utilisé pour formuler des
solutions aux probleémes de développement du réseau routier de
fagon & ce qu'il puisse jouer son rdle intégrateur. lLes-
résultats de l'analyse sont de trois types. Ils servent a
informer premigrement que les caractéristiques de la route
concordent avec sa vocation, deuxigmement que cette
concordance n'est vrale que pour certaines parties du réseau,
ce qui conduit & proposer des corrections de tracé, et
troisiémement que cette concordance est impossible & &tablir
et qu'un nouveau corridor doit &tre envisagé§. Voici les
résultats de cette analyse.
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3.1.1 Le réseau national

Actuellement, il n'existe pas de routes de classe nationale
sur le territoire de la M.R.C. Toutefois, suite &
l'expérience pilote menée par la M.R.C. de Matawinie, le Grand
Corridor de Lanaudidre est considéré comme axe de niveau
national & cause des possibilités qu'il offrirait comme lien
Est-0uest pour tout le Québec, et aussi & tause de la
répartition de la clientéle touristique qui serait alors
rendue possible entre les différents sites naturels et
territoires publics et privés des Hautes Laurentides, soit
entre Sainte-Agathe et Saint-Gabriel de Brandon.

Cet axe n'en est qu'a 1l'étape de la conceptualisation, et un
tracé tout & fait préliminaire a été choisi, soit le versant
Sud du Grand Corridor. Ce c6té est le plus attrayant car il
permet d'offrir les meilleures percées visuelles vers les
Hautes Laurentides, en méme temps qu'il permet d'éviter la
déstructuration des Villages et des sites d'intérét situés
majoritairement du c8té Nord. Pour l'instant, il n'existe
aucun projet concernant la réalisation de cet axe routier.

3.1.2 Le réseau régional

A Ste-Emélie-de~l'Energie, le réseau régional est représenté
par la route 131. A cause des travaux de sur-élargissement
jusqu'a 25 metres réalisés sur la route 131 & la fin des
années 50 et au cours des anndes 60, les conditions de
visibilité se sont beaucoup améliorées. Au Nord du Village,
les secteurs des Sept Chutes et du lac Long demeurent
toutefois les endroits olu les caractéristiques structurales
sont le plus en dessous du niveau de services requis pour une
route régionale. C'est donc sur ces deux segments que la
Corporation municipale entend porter son attention en terme
de solution et <consideére celui 'des Sept Chutes comme
prioritaire.

Depuis les travaux d'amélioration & la 131, on a pu observer
au Sud du Village un accroissement marqué des acceés a la
propriété riveraine et des —rues résidentielles. Ces
aménagements ont pour effet d'altérer le niveau de service de
ce trongon qui Jjoue maintenant davantage 1le rdle d'une
collectrice ou d'une 1locale 1 selon les possibilités de
dépassement.

On peut cependant affirmer que cette réduction du niveau de
service comporte aussil des répercussions positives. [n fait,
la nécessité d'une route de classe locale I ou collectrice
dans ce secteur n'est pas & démontrer; les implantations
commerciales et industrielles sont 1& pour 1le prouver.
Conséquemment, on prévoit un nouveau corridor qui permet

d'assurer un plus haut niveau de confort et de sécurité pour
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la circulation en transit, et oU les accés &a la propriété
riveraine seront interdits. On éviterait ainsi de
déstructurer l'organisation actuelle des fonctions
commerclales et industrielles déja bien localisées le long de
la 131 qui sera éventuellement reclassée locale I ou
collectrice. Ce nouveau corridor suit la limite Ouest de la
plaine du lac Noir, déja occupée par la ligne d'Hydro-Québec.

On remarquera que l'intersection des deux nouveaux corridors
permet de maintenir la fonction de carrefour du Village dans
un avenir é&éloigné, et d'accroftre de fagon optimale le
caractére fonctionnel du réseau routier et des fonctions
urbaines déja en place, et ce, sans porter atteinte a la
croissance de chacune d'elles.

3.1.3 Le réseau collecteur

Si l'on consideére le réseau routier tel qu'il fonctionne
actuellement, la route 347 entre le Village et Saint-Gabriel
de Brandon appartient & cette classe. Mals la prise en compte
des nouveaux corridors nous améne & attribuer éventuellement
4 cette route, la classe locale I, tout comme l'actuelle 131.

3.1.4 Le réseau local I

Selon le systeéme de classification conceptuelle, les routes
ayant une fonction inter~municipale ocu encore qui relient un
pdle résidentiel au Village sont de classe locale I parce que
la circulation en transit peut dépasser la circulation des

résidants. Les chemins gqui jouent cette fonction sont le
chemin Saint-Gabriel et la route 347 (le Grand Rang) vers
Saint-Come. On ne prévoit pas de modifications a ces

dernitdres car elles offrent le niveau de service requis.

Le reclassement de certains segments de la 131, soit ceux du

" lac Long, des Sept Chute, du Village et de la plaine du lac

Noir, s'effectuera lorsque les corrections de tracé auront
été effectuédes. Et 1l pourra en &tre aussi de mé&me pour la
route 347 a 1'Est de la 131.

Mentionnons enfin qu'a plus bréve échéance, un projet de la
municipalité de Sainte-Béatrix sur le rang Sainte-Agathe
jusqu'au Grand Rang aura pour effet de créer un nouveau lien
inter-municipal, et par le fait méme, une nouvelle route de
classe locale 1I.

Les pdles d'activité
Les pbles se définissent comme des lieux qui produisent une

attraction sur un secteur d'activité en particulier. I1
existe une hiérarchie des pdles qui est fonction du

rayonnement que ce dernier exerce par rapport a l'économie
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locale ou régionale. A l1l'échelle régionale, Joliette est le
principal lieu qui conditionne le va et vient .des résidants
et des consommateurs de Ste-Emélie-~de~l'Energie. Saint-
Michel-des-Saints et les territoires non-municipalisés situés
plus au Nord manifestent aussi une certaine influence, comme
sur l'activité de l'industrie forestigdre et les commerces de
service aux utilisateurs de la route. Au niveau de la
fonction récréo-touristique, Val Saint-Clme et les territoires
récréatifs situés au Nord de Ste-Emélie-~de--1l'Energie, et a un
degré moindre le lac Maskinongé, représentent les pbdles
d'influence de cette fonction.

3.2.1 Lles pbles locaux

A 1l'échelle municipale, on consideére le Village comme pole
local de premiére importance pour les fonctions
résidentielles, commerciales, institutionnelles et
industrielles. I1 existe ausgsi deux autres pdles d'égale
importance pour la fonction résidentielle, soit celul du lac
Long au Nord, soit celui des deux rivieres au Sud du Village
sur la route 131. En ce qui a trait & la fonction récréo-
touristique, le parc régional des Sept Chutes a Saint-Zénon
et le lac Noir & Saint-Jean-de-Matha sont les deux pGles de
niveau local ou inter-municipal qui influencent le dynamisme
de la fonction récréo-~touristique a Ste-Emélie-de-~1'Energie.

Un des objectifs du Conseil municipal est de développer a
moyen terme la fonction récréo-touristique au Village pour
accroftre son rayonnement é&conomique et profiter du fort
achalandage généré par les routes 131 et 347. A plus long
terme, dépendamment de 1'évolution du récréo-tourisme, on
pourrait assister au développement d'un p6le récréatif
d'importance identique si, par exemple, on procédait a la mise
en valeur du Mont Saint-Charles dominant le lac Long. Le
développement du ski alpin tant au Village qu'au mont Saint-
Charles, pourrait théoriquement propulser Ste-Emélie-de-
l'Energie au statut de pble récréo-touristique régional.

3.2.2 Les sous-pbles

Il existe enfin ce qu'on pourrait identifier comme des sous-
pdles, soit les 1lieux qui se prétent & une wutilisation
particulitre sans véritablement exercer de rayonnement. Ces
sous-pbles contribuent néanmoins au dynamisme général par la
diversification de 1'offre qu'ils apportent ou pourraient
apporter. Le lac des Iles dans la pourvoirie Bazinet, les
promontoires du lac Wigwam et de la Seigneurie, de mé&me que
les paysages agro-forestiers du Grand Rang, de la Feuille
d'Erable et de la Seigneurie appartiennent & cette catégorie,
et le Conseil municipal entend participer & leur mise en
valeur.
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Les interventions de la Corporation municipale sur les péles
locaux et les sous-pdles se limitent habituellement & vy
assurer une certaine intégrité des lieux de fagon & conserver
leur caractere de mé&me que leur vocation spécifique; la
réglementation par le biais du zonage, et la planification
des rues et espaces verts constituent les moyens
d'intervention privilégiés par le Conseil. ;

Les carrefours dlactivité

Les carrefours se caractérisent par un achalandage et des
échanges de biens et de services qui nécessitent
habituellement un plus haut degré d'immobilisation en
équipements publics de toute sorte. Ces échanges peuvent &tre
relativement spécialisés et impliquer des investissements
d'ordre primaire, tel un stationnement et un acceés public a
l'eau dans le cas des carrefours récréatifs. D'autres, par
contre, nécessitent des interventions plus lourdes et plus
sophistiquées, comme au Village par rapport & sa vocation
multi~-fonctionnelle.

Ltaménagement d'un parc récréatif a 1'étang du Village, et son
raccordement au réseau de randonnée a pied, & ski de fond, a
bicyclette, et & un circuit de canotage sur la riviére Noire
visent & créer un carrefour local pour la récréation de plein
air.

A .l'extérieur du Village, l'amont et l'aval des Sept Chutes
constituent deux carrefours un peu particuliers en ce sens
qu'ils sont pressentis comme de futurs points de convergeance
de la randonnée pédestre, du ski de fond et du canotage. Les
rives de la Noire immédiatement au Sud du lac Long et & 1'Est
du Mont Saint-Charles représentent un troisiéme point de
cenvergeance pressenti dans un avenir encore plus éloigné,
pour la randonnée.

Ces carrefours identifiés & certaines activités ne sont 1la
pour l'instant qu'a titre indicatif. Ils servent & définir
et a Jjustifier les priorités d'urbanisme de la Corporation
municipale. Des études de mise en valeur viendront préciser
les modalités d'aménagement de ces sites.
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LLES GRANDES AFFECTATIONS DU SOL

Les deux éléments obligatoires du plan d'urbanisme sont LES
ORIENTATIONS et LES GRANDES AFFECTATIONS DU S0L. On a déja
fait référence aux affectations du sol pour bien expliquer
comment le Conseil municipal prévoyait soutenir ses
orientations. On 'ne fournira donc ici qu'une information
technique qui est indispensable & la compréhensio? de la carte
d'affectation et de la grille de compatibilité qui
l'accompagne.

Ce qu'est une grande affectation du sol

Rappelons que l'affectation a pour but d'orienter la mise en
valeur des ressources du territoire et de prioriser les
activités qui concordent avec wune wutilisation optimale,
activités qui sont définies comme compatibles & l'intérieur
de la grille de compatibilité. Les activités tolérées sont
celles dont la contribution est jugée souhaitable en autant
qu'elles soient dirigées de fagon & s'harmoniser avec les
activités compatibles. Les activités jugées incompdtibles

"sont celles qui ne peuvent contribuer & la plus-value d'une

partie du territonire parce qu'elles posent de graves problémes
d'harmonisation.

En analysant la carte d'affectation, il se peut que vous
puissiez identifier des activités incompatibles & l'intérieur
de certaines aires d'affectation. Qu'on retienne alors que
ces activités qui existent déja seront traitées comme
dérogatoires, c'est-d~dire qu'elles pourront &tre maintenues
a certaines conditions qui seront précisées par la
réglementation d'urbanisme.

Les grandes affectations: du sol & Ste-Emélie-de-l'Energie
peuvent @&tre regroupées & l'intérieur de deux grandes
catégories, soit celles de type rural de densité faible a trés
faible, et les affectations de type urbain de densité moyenne
ou forte selon qu'on prévoit y implanter seulement un service
(aqueduc) ou les deux services (aqueduc et égout).

Affectations de type rursl
Récréative
Faunique
Agro-touristique

Affectations de type urbain
Urbaine 1
Urbaine 2
Résidentielle 1
Résidentielle 2
Industrielle
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4,2 Affectation urbaine 1

Cette affectation désigne le noyau du Village délimité par le
périmeétre d'urbanisation (schéma d'aménagement). On entend
desservir & court terme en aqueduc et égout tous les terrains
compris a l'intérieur du périmetre, afin de pouvoir atteindre
une densité maximale. Cette forte densité permet un maximum
d'activités humaines 1a ol elles sont le plus diyersifiées,
Elle permet par la mé&me occasion de développer une fonction
résidentielle & proximité des services commerciaux et
institutionnels en méme temps qu'elle garantit une
rentabilisation des infrastructures d'aqueduc et d'égout.

Les activités résidentielles unifamiliales, bifamiliales et
multifamiliales, de mé&me que les services institutionnels et
les commerces de service et de détail sont des activités
compatibles. Plusieurs activités récréatives sont tolérées,
soit la restauration, l'hébergement et le commerce récréatif.

Sont considérées incompatibles les activités qui s'integrent
mal & l'environnement urbain & cause d'exigences ou d'impacts
particuliers; soit qu'elles consomment de trop grands espaces,
soit qu'elles s'accompagnent d'achalandage, de bruit, d'odeurs
ou d'apparences qui ont un effet déstructurant sur la trame
urbaine. Toutes les activités de type agricole, de type
extractif, les activités industrielles, semi-industrielles,
les commerces de gros et les grands équipements récréatifs
sont des activités interdites.

4.3 Affectation urbaine 2

Cette deuxieme affectation wurbaine désigne 1'espace a
l'extérieur du périmetre d'urbanisation au Sud-Est du ruiseau
Leprohon ol l'on prévoit y amener les deux services d'aqueduc
et d'égout, mais dans un avenir plus éloigné, soit dans une
dizaine d'années approximativement selon la vitesse du
développement. On pourra ainsi presque doubler la superficie
actuellement délimitée par le périmetre d'urbanisation et
rentabiliser d'eutant les infrastructures communes.

Cette deuxigme aire d'affectation urbaine avec forte densité
correspond & la terrasse sablonneuse comprise entre le
ruisseau Leprohon au Nord-Ouest, le pied de la c6te de la
Feuille d'Erable au Sud, et au Nord-Est la riviere Noiri::>

Les activités compatibles, tolérées et interdites sont les
mémes gque pour l'affectation urbaine 1, & la différence que
les activités 